ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1€0: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlpena starostom obce Frantifkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d"alej len prenajimatel) na j ednej strane

a
2. Néjomca: Katarina SKOLNOVA, rod. Michalovitovi

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 934/5
a

Vladimir Jankula, rod. Jankula

trvaly pobyt: 972 71 Novaky, Banikov 78/2

ako néjomea (dalej len néjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava néjomeovi do najmu na dobu urditd najomny byt (dalej len
by?) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s V¥nosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vinos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotéicif na 10zvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 8. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenim o nakladani s néjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva néjomcovi do ndjmu byt &. 04 nachidzajici sa v bytovom dome
€. stp. 934/5 na Pekdrenskej wulici, postavenom na parc.€. 2022/73, v k.. obce OsPany,
na I. poschodf — II. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
. Prenajimatel prenajima byt ndgjomcovi na zaklade ¥iadosti najomcu o predlZenie najomného vztahu
20 dita 16. 07. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
15. 08. 2019, bod 11, pism. b) o prediZeni nijomného vztahu.
Opis stavu bytu
- byt L kategorie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm® 7 8,32
- Vymera obyinej podlahovej plochy bytu vm® 53,23
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolia v bytovom dome
PrisliSenstvom bytu st: lod¥ia a latkové pivnica &. 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzat{ bytu, ktora tvori sidast’ najomne;j
zmluvy.
I1I.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urtit od 01. 09, 2019 do 31. 08. 2020,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia najommej zmluvy, pri spluneni podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, e bude mat’ njomea najomného bytu zéujem o prediZenie ngjomného vztahu {doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti néj omunej zmluvy dorudit’ na Obeeny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujiicimi  prijem osob k31, 12,
predchadzajiiceho kalendarneho roka.

Ziadost o pre_diienie podant najomcom prerokuje obecné zastupitePstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrli najommi zmluvu pa daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, néajomna zmluva zanika,

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Najomny vztah mbze poas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola této doba predizens,

- pisomnou dohodou zmlavnych strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo sirany najomen, pritom nijom bytn sa skond{ poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vpoved’ dorudend prenaj imatelovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu:

a) nesplita podmicnky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuji svoje povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu, najmé tym, ¥e nezaplatil véas
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za as dlh§f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolotné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuzivajh prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné tsely ako na byvanie alebo ak
padjomca alebo fen, kto s nfm byva, sistavne poruSuji pokoj né byvanie ostatnych
najomeov, ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

€) neuzivajl byt bez vaych dévodov,

f) ez sihlasu prenaj imatePa v predmetnom byte, ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do tobo sa nezapobitavaji navitevy kratlie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom. naloZit tak, Ze byt
nemotno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorgch vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

V pisommnej vypovedi, ktori podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma njom
skonéit’.

V- ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonCenia najmu je nijorca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prengjimatel'ovi
v stave zodpovedajacom dobe uzivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy¥ka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravaych predpisov pre tento typ
nhjomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo viske 142,00 € mesacne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi ihradu za plnenja poskytovane s u¥ivanim bytu vo v§ke 93,09 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla pristuinych platnych
pravnych predpisov vytitovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny uhradit’ najneskdr do
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7 dni na Géet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviéky, ¢islo uétn SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto nédjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden¢ny list, ktory obsahuje vypodet
nédjomného a vihrady za plnenia, poskytované s uvanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ nijomné a zilobové Ghrady za plnenie poskytované suZivanim bytu
mesatne vo vyske 235,09 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac na tdet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.x.o., so sidlom Namestiec SNP 974/28, 972 71 Novéiky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), priSom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na G&et spraveu najneskdr v deti splatnosti,

Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dud po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaxdy defi omeskania.

Ak bude néjomca prenajimatefovi dlhovat' na néjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dlhu ngjomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku clektrickej energie do bytu si bude njomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vatelov.

Néjomea zérovell berie na vedomie, e dodavky ostatnych stu¥ieb spojenych s vZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodévku elektricke] encrgie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a ddr¥ba zabezpeduje spraveovska spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zakonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvaé strany dohodli na nasledovnych pravach, resp,

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim nijomnej zmluvy zlo¥il na iidet obee Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanémi zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 115,31 € ako finanéni zibezpeku
na krytie $ko6d vzoiknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na nijomnom
a sluZieb spojenych s uivanim byt. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia 15. 03. 2006 a
29. 01. 2008.

Ak dbjde zo strany néjomeu k neplateniu ndjomného a vhrad sluzich bude s nfm ukondeny
najomny vzt'ah pred uplynutim rotnej doby a nezaplatena dast’ najomného a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojend z poukdzanej finanéne; zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a sluFieb spojenych s ndjmom sa néjomcom vrati pri
skondeni néjomného vztahu do 30 dnf po ukondeni néjmu na éet, ktory wdili najomcovia.
Podmienkou vritenia finandnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu. ‘

Vpripade, ak déjde ku skoneniu nijomného vzfahu z inych dovodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ngjomcov a n4jomcovia v Sase skondenia
najmu nebudi mat’ vodi obcei Ziadne zavazky spojené s u¥vanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni najmu na Glet, ktory ur¢il najomca, Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zébezpeky zadrfat do doby mnajblizsieho
vyidtovania sluZieb spojengych s u¥ivanim bytu za véelom zapoditania zavizkov ndjomou
vzuiknutych z titulu vyaétovania zélohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ngjomea a jeho deti, ktoré snim Ziji
v spoloénej domdacnosti a rodi¢ia najomeu. Néjomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
¥iadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zikonnika.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ v§meny bytov medzi ndjomcami bez predchédzajicebo
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skonSeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej ndj omnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nsjomcov.

g) Néjomca nesmie vykondvat v byte iadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prdvna skutofnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné thto skutolnost’ vopred
ozn4mit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

i) Najomca nijomného bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej pahrady
pri ukonteni najmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukonenia ndjmu je ngjomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené ¥kody aje povinng ich
prenajimatefovi nahradit.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za G¥elom zabezpebenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najommého vzt'ahu nsjomea edte pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dita 27.
02. 2008 na Notarskom vrade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Migfka 1.
2752/4 A, notarsku zdpisnicu & N 83/2008, NZ 8207/2008, v ktorej vyhldsil, Ze sthlasi
s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vzt'ah
medzi zmluveymi stranami bude ukondeny z akéhokoPvek dévodu upraveného v néjomne;
zmmluve anijomea dobrovofne neuvolni aneodovzda u¥fvany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zdpisnici zéroven n4jomca wdil aj miesto na kioré budd vypratané
vietky hnutePné veci patriace njomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava suastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, % sa ngjomca k terminm ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprévca zabezpeti vypratanie najomného bytu na ndklady najomcov na miesto uréené
v notéarskej zapisnici. .

m) Mesaény Cisty prijem iadatePov, vypoditany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je. vy$§ ako Zivotné minimum, vypoditané
zprijmu za posledny kalendrny rok ako podiel tohito- prijumu a pristuiného pottu mesiacov,
podas ktotych sa prijem poberd, zvyseny o0 142,00 € u'tfoji?bévého bytu.

n) Mesaény prijem osSb, ktorych prijmy" sa posudzuji- spoloéne podPa osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréemi zdkonom NR SR 6.244'3/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. e

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmlavné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomea vykonavat Ziadnu podnikatel'skt ¢innost,

- v bytovom dome bude spolo¢ny rozvod televizneho signalu STV1, STV2, -

- montovanie individualaych antén je mo#né len na zéklade pisomnej #iadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) modZe nijomea v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZencj prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je mo#né
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomeov,
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- Didjomca sa zaviizuje po¢as nijomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradif’ si naklady spojené s beznou idrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s be¥nou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- nijomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolic bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

VIL

Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutodfiovat len pisomnou formou a so siihlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujiice sa na ndjomny vzt'ah
prislu§né ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju in Upravu.

Néajomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uSinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

T ? 15
V Oslanoch, dita 20. 08. 2019 V Oslanoch, difa . 26.5. (079

Prenajimatel’: ) Néijomca

P 2 i oA ; __/
Obec Oslany Kg)\/ ) : P
Frantisek PRIEKALA K —

starosta obce







